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ESTUDO DA AVALIGAO DE IMOVEIS — CENTRAL X APSIS

Conforme apresentado nos trabalhos de avaliagdo da Companhia Estadual de Engenharia de
Transportes e Logistica — CENTRAL e APSIS Consultoria Empresarial Limitada:

1 — Ambas as empresas adotaram os procedimentos preconizados pela Norma Brasileira NBR
14653-2/ABNT, aplicando o Método Comparativo de Dados do Mercado.

e CENTRAL

- Adotou a classificagdo quanto a fundamentagéo e a precisao igual a Grau |I.

- Numero de amostras coletadas = 6 (seis) por avaliagao.

- Numero de fatores de homogeneizagéo = 7 (sete) por avaliagdo.

- Data base para a avaliagéo: 30 de janeiro de 2005, aplicando a variagdo do indice Geral de
Precos do Mercado (IGP-M) para maio de 2010.

e APSIS

- Adotou a classificagdo quanto a fundamentagéo e a precisdo igual a Grau |.
- Numero de amostras coletadas = 8 (oito) por avaliagdo.

- Ndmero de fatores de homogeneizagéo = 6 (seis) por avaliagéo.

- Data base para a avaliagéo: 31 de maio de 2010

Conclusao:

Foi aplicado um grau de fundamentagéo, bem como o nimero de fatores de homogeneizagao e
numero de coletadas diferentes. A APSIS assumiu como verdadeiros os dados e informagoes
obtidos (em anexo - item 3 Limitagdes de Responsabilidade).

A data levantamento das amostras (CENTRAL em 2005, aplicando a variacdo do indice Geral de
Precos do Mercado (IGP-M) para maio de 2010 e a APSIS, maio de 2010), apresentado pelas
empresas, levou a diferenca de 1,75% no resultado final, pois o Método Comparativo exige
similaridade entre as amostras pesquisadas e a amostra a ser avaliada.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2010
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Wagner Ribeiro de Olive
Coordenador de Patriménio - COPAT
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R Yaheire Avaliagio - CENT :
APSIS CENTRAL Diferenca
Enderecos Areade | Avaliagdo APSIS . Avaliagdo CENTRAL X
Terreno 31/05110 Avallagio 300105 | 5, ei40 APSIS
. . 24.000,00
1= ENGENES NOWG 537,64 m2| 250.000,00 177.194,64 |-  72.805,36
Rua Arquias Cordeiro,13 114.000,00
) . 269.800,00
2~ EHGENHE NEWO 8.920,00 m? | 2.620.000,00 1.834.344,23 |- 785.655,77
Rua Arqwas Cordeiro, 85 1.030.000,00
;ufgfg"ni: s - 9.15500m2 |  704.000,00 705.000,00 | 892.301,58 188.301,58
‘F‘{;:E;ig:f dggﬁé 878,00m?|  215.000,00 334.000,00 | 42273578 | 207.735,78
E -
Rua‘B’;Fs;zjggg 63,75 m? 30.000,00 34.000,00 43.032,98 13.032,98
g&:ﬁ?:;gzzognfocm - 1.500,00m2 | 219.000,00 187.000,00 | 236.681,41 17.681,41
Z\; ‘T’\IASO dizg?a';”aim ; 240,00m2 | 138.000,00 149.400,00 | 189.091,99 51.091,99
z;:aﬁ;ﬁ“g;sﬁéo | corda 2.9250,00m? | 1.066.000,00 1.044.000,00 | 1.321.365,74 255.365,74
i;:fa“f";e":eo’;‘iﬁigo’\RES ; 2.390,48m2 | 322.000,00 264.000,00 | 334.138,46 12.138,46
lg'ggﬁfc\a?;z SORARES- 486,15m? 93.000,00 62.000,00 78.471,91 |-  14.528,09
Rué (ézs'mg:: i 2.419,35m? 700.000,00 566.000,00 716.372,62 16.372,62
VALOR TOTAL | 6.357.000,00 4.783.200,00 | 6.245.731,36 |- 111.268,64
DIFERENGA PERCENTUAL 1,75%
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FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

%E‘M»,«v. it i
DP:

TERRENO u 1. Ficha de Avaliagio n®
2.BP

3. Operacional: O SIM m NAO 4. Incorporagao:

5. Objetivo Valor Patrimonial

IDENTIFICAGAO 6. Trecho:

8. Logradouro: 12. Marco KM:

9. N°/ complemento:

13. Estagao Anterior:

10. Bairro:

14. Estacao Posterior:

11. CEP:

15. Municipio: [

CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s3o obtidas na ficha de vistoria)

16. Utilizagao do imdvel

Para terreno

17. Area Total (m?):

Prof.(m)=

18. Topografia: plano
19. Posicao: frente
20. Fechamento: muro
21. Adjacéncias: Residencial
22. Zoneamento: ZC
23. Servigos publicos: Todos
24. Servigos comunitarios: Todos
METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.
Métodos adotados: Terreno - método comparativo de dados do mercado ou formula matematica.
Especificacio da O trabalho foi classificado quanto a fundamentacgdo e a preciso igual a Grau Il. Conforme utilizagZo do

p_ - ‘qa método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
avaliagdo: X :

(pags. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO |33. Calculo avaliatério: Amostras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS$)

CALCULO:

O valor do terreno sera determinado, homogeneizando as pesquisas existentes na regido conforme planilha anexa.

34. Resultado da avaliacdo: R$

35. Data de referéncia:

54
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PLANILHA ANEXA A FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

TRATAMENTO ESTATISTICA DESCRITIVA: : : Ficha de avaliagao n°®
LOCAL: ‘Centro i !
IMOVEL AVALIANDO: Rua Professor Rocha Faria i n° Patio da Estag servidao s/n
TIPO: Terreno i ]
1) DADOS DA AMOSTRA.:
Numero de elementos: 6
AMOSTRAS AREA P. UNIT P. TOTAL Vo(Prefeitura)
(m2) R$ R$

0

0

0

0

0

0

Amostras P. UNIT Ff Fdoc. Farea Ftransp. Fres/comer Ftopog. Fdata P. UNIT
ORIGINAL HOMOG.

3) FATORES DE HOMOGEINIZACAO:

--> para transagoes efetuadas 0,80 a 0.90 —> para ofertas e 0, 70 a 0.80 --> para valores oplnatuvos

- FATOR DE AREA (Farea): Corrige distorgdes relativas as areas dos imoéveis pesquisados e a do avaliando:

diferenca menor que 30%: fa=(ap /a)*/4; dif>=30%, fa=(ap /a)*1/8

sendo "a" a area equivalente da amostra e ap= area equivalente do avaliando. No caso para um lote padrao de 360,00m?
- FATOR DE TRANSPOSIGAO (Ftransp.): corrige eventuais distorcdes entre local do imével de pesquisa_de valorizacio diferente, relativamente

ao imével avaliando.

- FATOR DE DATA(Fdata): corrige distor¢Ges em relacdo a data da pesquisa para a data referencia do Laudo
- FATOR DE RES/COMER (Fr/c): corrige distorcdes relativamente ao potencial residencial e comercial entre o imével de pesquisa
e o avaliando. : :

- FATOR DE TOPOGRAFIA (Ftopog.): corrige distorgGes relativamente ao aclive/declive entre o |move| de pesquisa e o avaliando, e/ou
‘proximidade da linha férrea.
- FATOR DOCUMENT ACAO (Fdoc): corrige distorgdes em relagdo a documentagio

STATIS [ | ITARIOS HOMOGENEIZADOS:
Media Aritmética: : #DIV/0!|Verificagdo dos dados suspeitos (Chauvenet):
Mediana: #NUM! ‘Vrmenor ‘Vrmaior

- - ~ valor tabelado
Media Geométrica: #NUM! dis= #DIV/0! #DIV/0! : 1,73
Media Harménica: #N/D #DIV/0! #DIV/C! :
Variancia da amostra: #DIV/0! Obs: eliminar a amostra correspondente
Desvio padrao: #DIV/0! ao valor max e/ou min que ndo pas-
Coef.variacao #DIV/0! : sar e repetir toda a operacéo.
Media Ponderada dos valores 5 #DIV/0! ?
contidos nas 3 classes da am- :
plitude do campo de arbitrio: : #DIV/0!
' : NORMALIDADE DOS P. UNITs
t(student): ;:Z i
Vr Minimo:  #DIV/0! 0:60 1
Vr Maximo: ~ #DIV/0! 0do L
Vr: . #DIV/0! 020 §
E 0,00

Vr adotado= #DIV/0!

6) CALCULO DO V.

Dados do |mo\lel

-area do lote
-Vo (Prefeitura)= ;
CALCULO DO VALOR DO AVALIANDO: ; R$ i #DIV/0! r Valor Redondo: #DIVIO!
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SECRETARIA DE TRANSPORTES

AVALIACAO
CENTRAL
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01207, 08 10 F Rs.__S6.

Russica

Companhia Estadual de Engenharia de Transportes e Logistica

Avenida Nossa Senhora de Copacabana, 493 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22031-000 - Telefone (21) 2333-9166
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FICHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS
Rua Arquias Cordeiro, 13
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Avenida Nossa Senhora de Copacabana, 493 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22031-000 - Telefone (21) 2333-9163.
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CENTEAI. FICHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS

3. Operacional: o SIM ‘ " NAO 4. Incorporagao:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: D. Pedro 1l - Deodoro
8. Logradoura: Ruz Arquias Cordeiro 12. Marco KM:
9. N°/ complemente: 13 13. Estagdo Anterior: Engenho Novo
10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagdo Posterior: Méier
11. CEP: 15. Municipio: Rio de Janeiro 16. UF: RJ
CARACTERIZAGAC DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s@o obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagdo do imovel: Comercial
Para terreno Para 2dificagdo e benfeitoria
17. Area Total (m?): 537,64 ;::j;")(:m" 25 £
18. Topografia: iregular 28. T
19. Posigdo: Frente 27. Fad
20. Fechamento: Edificacdo 28
21. Adjacéncias: Comercio 39. ¢
22. Zoneamento: ZC 34,
23. Servigos publicos: Todos 31.
24. Servigos comunitarios: Todos 32. I 'S
'METODOLOGM Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.
Métodos adotados: Terreno - método comparativo de dados do mercado ou formula matematica.

Edificag2o e benfeitorias - método comparaiive do custo de mprédugéo ds benfeiiorias.
O trabalho foi classificado quanto & fundamentag3o e & precisdo igual a Grau Il. Canforme utilizagiio do

53:;:'??';‘) B método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
a0; {pags. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO !33. Calculo avaliatorio: Amostras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (R$)

1 - Jomal Globo - tel.: 7816-4191 (proprietario Sr. [Terreno a Rua Moreira Sampaio, 23 - residencial 140,00 50.000,00
lAntonio)
2 - Sr. Carlos tel.: 3982-5000 Lote a Rua 24 de maio, 294 - vendido 800,00 250.000,00
3 - Jomal Glabo - tel.: 2570-1132 Casa a Rua Jacinto, em terreno com 14,30x38 545,00 112.000,00

(considerando 35% do valor do imével p/ o terreno)
4 - sr. Denilson tel.: 2501-1313 / 8863-8171 Loja, a Rua 24 de maio, 503 (Valor R$ 110.000,00,

para terreno tem R$ 45.000,00 200,00 45.000,00
5 - Sérgio Castro Imoveis - tel.: 2221-3400 Lote de terreno, & Rua Manoel Miranda, 136
(corretor van) 341,00 90.000,00
|6 - Sr. Dejatmir - no local Terre do imével a Rua 24 de Maig, 833 3.716,00 824.000,00
CALCULO:
Obs.: O valor do terreno ser4 o valor unitério de terreno encontrado na ficha anexa, multiplicado pela area total do terreno
avaliando.
Vterreno = Valor/m? x A = 212,21 537,64 114.094,17
34. Resultado da avaliagdo: R$  114.000,00 (Cento e quatorze mil Reais)
35. Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005

QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: [37. CREA/RY:
38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:
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FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

CENTRAL
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3. Operacional: O Sim B NAO 4. Incorporacao:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: D. Pedro Il - Deodoro
8. Logradouro: Rua Arquias Cordeiro 12. Marco KM: 8+830
9. N°/ complemento: 13]{Galpao 13. Estagao Anterior: Engenho Novo
10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagéo Posterior: Engenho Novo
11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro 16.UF: RJ
CARACTERIZACAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informacdes s3o obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagao do imovel: Comercial (Fechado)
Para {erreno Para edificagéo e benfeitoria

17. Area Total im®: 25, Area Total (m?): 372,35
18. Topagrafia. 26. Tipo do imével: galpao
1S. Posicao: 27. Padrdoda q® da Construgio: baixo
2C. Fechameanto: 28. Tipo construtivo: alvenaria
21. Adjacéncias: 29. Energia: sim
22. Zonsamente: .130. Agua: sim
23. Servigos pliklicos: 31. Estado de conservagdo: r. importante = 4,0
24. Servicos comunitarios: 32. ldade aparente: 40 anos
METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.
Métodos adotados: Terrene - matodo comparative ds dades de mercado ou frmula matematica.

Edificagéo e benfeitorias - método comparative do custo de reprodugéo de benfeitorias.
Especificagdo da O grau de fundamentago nesse caso, para o método da quantificagdo de custo de benfeitorias, sera igual a ll,
avaliacdo: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
AVALIAGAO

33. Céleculo avaliatério:
O valor da edificagéo e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Vcn.BDI. K

A = area das edificagGes e benfeitorias (m?)

onde: 372,35
Ven = custo unitério de construg@o nova para o tipo de imével em estudo, obtido na tabela 678.43
PINUJEAN2005 {RINMT) s issuscssscamssssissssssssssisisnaassanssansasensssssasseosesssssasarasansmsss Y
BD! = beneficios € despesas NAINBLES (%) .eewreeceiriereeereereeereeseesesenesssemsenssssssssesesessesenn 1,00

K ={(1-f) depreciagéo; com base na tabela de depreciagéo de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida ttil (50 anos) e estado de 0,095
conservacado do imével, onde para este €aso f = 0,867 .......covverecereennee.

teremos: Ve=A.Ven.BDI. K= 23.998,27

34, Data de referéncia: Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliaggo: R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil Reais)
QUALIFICACAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/ RJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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A
Rubrica: B>

FICHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS
Rua Arquias Cordeiro, 85
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AUBRICA

Avenida Nossa Senhora de Copacabang, 493 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22031-000 - Telefone (21) 2333-9163.
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3. Operacional: O SIM m NAO 4. Incorporagao:

5. Objetivo Valor Patrimonial

IDENTIFICAGAC 6. Trecho: D. Pedro Il - Deodoro
8. Logradouro: Rua Arguias Cordeiro 12. Marco KM:

9. N°/ complemento: 85

13. Estagao Anterior:

Engenho Novo

10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagdo Posterior: ~ Méier
11. CEP: 15. Municipio: Rio de Janeiro 16.UF: RJ
CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s3o obtidas na ficha de vistaria)

16. Utilizag3o do imovel:

Para terreno
17. Area Total (m?):  8.820,00 ;’:}j;a)‘:“"
18. Topografia: iregular
19. Posigao: Frente
20. Fechamento: Edificagdo
21. Adjacéncias: Comercio
22. Zoneamento: ZC 30, Aquz
23. Servigos publicos: Todos 33. Estzdy de conzenvacic
24. Servigos comunitarios: Todos 2. 18ade aparente

IMETODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.
Métodos adotados: Terreno - método comparative de dados do mercado ou formula matematica.
Edificagac e henfeitorias - método comparativo do custs de reproducic de benfeitorias.
R ——— O trabalho foi classificado quanto & fundamentag3o e & precis3o igual a Grau Il. Conforme utilizacio do
av:lia _?ga método comparativo direto de dados de memdo (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
a0 (pags. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO |33. Calculo avaliatério: Amostras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
1 - Jornal Extra - tel.: 2222-2830 (corretor Jodo |Terreno 3 R. Bardo de Bom Retiro 140,00 50.000,00
Marques-Lopa Iméveis)
2 - Jornal Extra - tel.: 3872-3879 (corretor Casa antiga a rua Bicuiba 126 (considerando 70% 500,00 110.000,00
{Mauricio-Vice Versa Imdveis) do valor do imdvel p/ o terreno)
3 - Jonal Globo - tel.: 7816-4191 (proprietario Sr. |Terreno & Rua Moreira Sampaio 23 - residencial 400,00 90.000,00
Antonio)
4 - Jornal O Dia - tel.: 2112-0500 (corretor Vitor) |Casa 4@ Rua Domingos de Magalhdes 1003
(considerando 35% do valor do imével p/ o terrenc) 135,00 50.000,00
5 - Jomal Globo - tel.: 2208-4796 (proprietario Sr. |Galpdo em terreno comercial & Rua Piauf, com
Samuet) 600m?, (considerando 35% do valor do imével p/ o 600,00 140.000,00
6 - Jomal Gicbo - tel.: 2570-1132 Casa @ Rua Jacinto, em terreno com 14,30x38
(considerando 35% do valor do imével p/ o terrena) 545,00 112.000,00
CALCULO:
Obs.: O valor do terreno sera o valor unitario de terreno encontrado na ficha anexa, multiplicado pela area total do terreno
avaliando.
Vterreno = Valor/m? x A = 115,42 8.920,00 1.029.503,89
34. Resultado da avaliagao: R$  1.030.000,00 (Hum milh3o e trinta mil Reais)
35. Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005
QUALIFICAGAO LEGAL
36. Nome: [37. CREA/RY:
38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:
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3. Operacional: m SIM O NAO 4. Incorporacgéo:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICACAC 6. Trecho: D. Pedro Il - Deodoro

Rua Arquias Cordeiro - Pétio da Estacao

8. Logradouro: Engenho Novo 12. Marco KM: 8+830
9. N°/ complemento:  Edificagéo 01 vestiario 13. Estagéo Anterior: Engenho Novo
10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagao Posterior: Engenhe Novo
11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro 16. UF: RJ
CARACTERIZACAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes sio obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagdo do imévet: Operacional (servicos)
Para terrenc Para edificacéo e benfeitoria

17. Arsa Total im3): 25. Area Total (m?): 31,55
18, Topografia: 26. Tipo do imavel: predio
1S. Posigéo’ 27. Padréo da g* da Construggo: baixo
20. Fechamento: 28. Tipo construtivo: alvenaria
21. Adjacéncias: 29. Energia: sim
22. Zoneamsnto: 30. Agua: sim
23. Servicos publices 31. Estado de conservagido: r. simples = 3,,0
24, Sewvigos comunitarios: 32. Idade aparente: 30 anos
METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.
Métodos adotados: Terreno - método comparative d= dados do mercado au farmula matematica.

Edificac@o e benfeitorias - método comparative do custo de reprodugao de benfeitorias.
Especificagdo da O grau de fundamentag&o nesse caso, para 0 método da quantificagéo de custo de benfeitorias, sera igual a ll,
avaliagcao: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
AVALIAGAO

33. Calculo avaliatdrio:
O valor da edificagao e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Ven.BDI. K
A = area das edificagoes e benfeitorias (m?)

onde: 31,55
Ven = custo unitério de construgao nova para o tipo de imével em estudo, obtido na iabela 557 12
PINJan2005: (RE/MZ)  iuousesssssisisusassssisssssiasssosssivessssonssssissssssssnsereomsrsossssmasassassssnsensssnrmsens :
BDI beneficios e despesas INAITEtaS (%) ...eeveeeerveeeeeeeereeeeeeeeeeeeeesesessuesasesesemens 1,00
=(1-f) depreciagdo; com base na tabela de depreciagdo de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida ttil (50 anos) e estado de 0,426

conservagao do imével, onde para este caso f = 0,574 .....oooeeeveeeeremmerennnn

teremos: Ve=A.Ven.BDI.K=  7.487,86

34, Data de referéncia: Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliagdo: R$ 7.500,00 (Sete mil e quinhentos Reais)
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/RUJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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3, Operacional: m SIM 0O NAO

Engenho Novo

4. lncofporagéo:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICACAO 6. Trecho: D. Pedro Il - Deodoro
8. Logradouro: rua Arquias Gordeiro - Fatio de Estaglo [, oo o 8+830

9. N°/ complemento:  Edificagio 02 13. Estagé@o Anterior: Engenho Novo

10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagdo Posterior:  Engenho Novo

11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro 16. UF: RJ
CARACTERIZACAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informacdes sdo obtidas na ficha de vistoria)

16. Utillizagdo do imovel: Operacional (desativado)

Para terrenc Para edificagdo e benfeitoria
17. Area Toml (m3: 25, Area Total (m3): 45,10
16. Topografia. 26. Tipa do imével: predio
19. Posigze: 27. Padrdo da g* da Construggo: baixo
2C. Fechamento: 28. Tipo construtivo: alvenaria
21. Adjacdncias: 29. Energia: sim
22. Zoneamenic: 30. Agua: sim

23. Servigas podlicos: 31. Estado de conservagao:

r. importante = 4,0

24, Servigos comunitarios: 32. ldade aparente:

40 anos

METODOLOGIA

Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.

IMétodos adotados: Terrene - métado comparativo ds dades do mercado ou férmula matemaiica.

Edificagdo e benfeitorias - método comparativo do custo de reproducio de benfeitorias.

Especificagdo da O grau de fundamentagao nesse caso, para o método da quantificagao de custo de benfeitorias, sera igual a Il
avaliacdo: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
AVALIAGAO

33. Calculo avaliatério:

O valor da edificagdo e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Vcn.BDI.K

e A = area das edificagbes e benfeitorias (m?)

Vcen = custo unitario de construgéo nova para o tipo de imével em estudo, abtido na tabela
Pinifjan2005 (R$/m?)

BDI = beneficios e despesas indiretas (%)

K =(1-f) depreciagao; com base na tabela de depreciacédo de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida (il (S0 anos) e estado de
conservagéo do imovel, onde para este caso f= 0,867 .....

teremos: Ve=A.Ven.BDI. K= 3.341,77

45,10

657,12

1,00

0,133

34. Data de referéncia: Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliagao: R$ 3.300,00 (Trés mil e trezentos Reais)
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/RUJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:

Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005




- 49 “A401

o?‘/ 0ot ot

o ¥
575

M PR PR')CrSSO RUBRICA FOLHA ‘]
Le-niot0een | & | 50

FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

3. Operacional:

-

m SIM 0 NAO

4. Incorporagao:

Engenho Novo

5. Objetivo Valor Patrimonial
JIDENTIFICAGAO 8. Trecha: D. Pedro Il - Deodoro
& Lagradomxs: Rua Arquias Cordeiro - Patio da Estacédo 12. Marco KM: 8+830

9. N°/ compiemento:  Edificagdo 03 13. Estacéo Anterior: Engenho Novo

10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagao Posterior: Engenho Novo

11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro 16. UF: RJ
|CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s3o obtidas na ficha de vistoria)

18. Utilizagdo do imével:

Operacional (servigos)

Parz terreno

Para edificagdo e benfeitoria

17. Arsa Totsl (m2: 25. Area Total (m?): 356,40

18. Topografie: 26. Tipo do imével: prédio

1S. Posicao 27. Padrio da g% da Construgéo: baixo

20. Fechamentc: 28. Tipo construtivo: alvenaria

21. Adjacincias: 29. Energia: sim

22. Zoneamento: 30. Agua: sim

23. Serviges publicos: 31. Estado de conservagao: r. simples = 3,0
24, Servigos comumitarios: 32, Idade aparente: 30 anos

METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14853-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.
Métodos adotados: Terreno - método comparztive de dades de mercado ou formula matemética.
Edificacéo e benfeitorias - método comparativo do custo de reprodugao de benfeitorias.
|Especificagdo da O grau de fundamentagdo nesse caso, para o método da quantificagdo de custo de benfeitorias, sera igual a ll,
avaliacao: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
AVALIACAO

33. Calculo avaliatdrio:

onde:

teremos: Ve =

O valor da edificagéo e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Vcen.BDI.K

A = érea das edificages e benfeitorias (m?)

Ven = custo unitario de construgao nova para o tipo de imével em estudo, obtido na tabela

Pinijan2005 (R$/m?)

BDI = beneficios e despesas indiretas (%) ......ocooveierreeeenne..

K=(1-f) depreciagdo; com base na tabela de depreciagao de ROSS-Heldecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida util (50 anos) e estado de

conservagéo do imovel, onde para este caso f= 0,574

A.Ven.BDl.K= 84.58552

356,40

857,12

1,00

0,426

34. Data de referéncia:

Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliaggo: R$ 84.600,00 (Oitenta e quatro mil e seiscentos Reais)
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/RJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:

Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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3. Operacional: u SIM a NAO '4. Incorporacgdo: -
5. Objetivo Valor Patrimenial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: D. Pedro Il - Deadoro
8. Logradouro: ;:;e?;‘q:i:z‘gordeiro =PafocaElagio 1o MarcoknE 8+830
9. N°/ complementa:  Edificagdo 04 13. Estagao Anterior: Engenho Novo
10. Bairro: Engenho Novo 14. Estacéo Posterior: Engenho Novo
11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro [18. UF: RJ
CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s&o obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagao do imével: Operacional (servigos)
Para terreno Para edificacdo e benfeitoria
17, Area Totml (m7); 25. Area Total (m3): 286,00
18. Topcgrafie 26. Tipo do imovel: predio
1€. Posicac: 27. Padrio da g* da Construgao: baixo
20. Fechamente: 28. Tipo construtive: alvenaria
21. Adjacéncias; 29. Energia: sim
22. Zonsamentc: 30. Agua: sim
23. Servicos piblicos: 31. Estado de conservagio: r. simples = 3,0
24, Servicos comunitarios: 32. Idade aparente: 30 anos
@ODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.
|Métados adotados: Terreno - méiode comparaiivo ds dados do mercade su Brmula matematica.
Edificagdo e benfeitorias - método comparativo do custo de reprodugdo de benfeitorias.
qupeciﬁcagao da O grau de fundamentagdo nesse caso, para o método da quantificacéo de custo de benfeitorias, sera igual a ll,
avaliacdo: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
AVALIAGAQ
33. Calculo avaliatorio:
O valor da edificacéo e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Ven.BDI.K
S A = area das edificagGes e benfeitorias (m?) 286,00
Vcn = custo unitario de construgéo nova para o tipo de imével em estudo, obtido na tabela 557 12
Pini/Jan2005 (RI/M3Z)  ...oeeeeeeereteeessereceesseeseeesmssseseesess st ssess s e e s s s e e e e oo e !
BDI = beneficios e despesas iNdiretas (%) ..oeoueeeeemvceeeeeeee e 1,00

K =(1-1) depreciacdo; com base na tabela de depreciagio de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida Gtil (50 anos) e estado de 0,426
conservacdo do imovel, onde para este caso f= 0,574 ...........

teremos: Ve=A.Ven.BDI.K= 67.877,27

34. Data de referéncia; Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliaggo: R$ 67.900,00 (Secenta e sete mil e novecentos Reais)
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: ’ Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/RJ!

38. Assinatura:

38. Local e data do laudo: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

3. Operacional:

u SIM O NAO 4. Incorporagao:

5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 8. Trecha: D. Pedro [l - Deodoro
8. Logradouro: E:;g:ouﬁz\gmeim -PatiodaBstagdo  |) \rorco ki 8+830
9. N°/ complemento:  Edificagéo 05 13. Estagéo Anterior: Engenho Novo
10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagdo Posterior: Engenho Novo
11. CEP: 20770-000 15. Municipio: RiodeJaneio  [16.UF: RJ
ICARACTERIZAQAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informages séo obtidas na ficha de vistaria)
16. Utilizacdo do imovel: Operacional (serigos - Casa de furma)
Para terrane Para edificagéo e benfeitoria
17, Araa Total (3 25. Area Total (m?): 207,60
18, Topografie: 26. Tipo do imovel: prédio
19. Posizac: 27. Padrio da q*° da Construgso: baixo
20. Fechamentc: 28. Tipo construtivo: alvenaria
21. Adjacéncias: 28. Energia: sim
22. Zoneamentc: 30. Agua: sim
23. Servicos piblices. 31. Estado de conservagio: r. simples = 3,0
24. Servicos comuniarios: 32. ldade aparente: 30 anos
METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.
PMétodos adotados: Terreno - método comparative de dados do mercado ou formula matamética.
Edificacdo e benfeitorias - métaodo comparativo do custo de reprodugio de benfeitorias.
Especificacdo da O grau de fundamentag@o nesse caso, para 0 método da quantificagdo de custo de benfeitorias, sera igual a ll,
avaliacdo: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
JAVALIACAO
33. Célculo avaliatério:
O valor da edificagdo e benfeitoria sera calculado pelo madelo: Ve=A.Ven.BDI.K
ondes A = grea das edificagGes e benfeitorias (m?) 207,60
Vcn = custo unitario de construgdo nova para o tipo de imével em estudo, abtido na tabela 557 12
Pinifan2005 (R$/m?) ’
BDI = beneficios e despesas indiretas (%) ............. 1,00
K =(1-f) depreciagéo; com base na tabela de depreciacdo de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida til (50 anos) e estado de 0,426
conservagao do imovel, onde para este caso f= 0,574 ....
teremos: Ve=A.Ven.BDI.K=  48.270,36

34. Data de referéncia:

Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliagéo: R$ 48.300,00 (Quarenta e nove mil e trezentos Reais)
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/ RJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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3. Operacionat: u SIM O NAO 4. Incorporagéo:
5. Objetivo Valor Patrimanial
IDENTIFICACAO 6. Trecho: D. Pedro Il - Deodoro

Rua Arquias Cordeiro - Patio da Estagao

8. Logradouro: Engenho Novo 12. Marco KM: 8+830

8. N°/ complementa:  Edificagdo 06 13. Estagéo Anterior: Engenho Novo

10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagdo Posterior:  Engenho Novo

11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro 16. UF: RJ
CARACTERIZAGCAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes sao obtidas na fiche de vistoria)

16. Utilizagao do imével:

Operacional (serigos)

Para terreno Para edificag&o e benfeitoria

17. Area Towsl (m?): 25. Area Total (m3): 275,60

18. Topografia: 26. Tipo do imavel; prédio

18. Posigao: 27. Padro da q*° da Construcsa: baixo

20. Fechamente: 28. Tipo construtivo: madeira

21. Adjacincias: l 29. Energia: sim

22, Zoneamenta: 30. Agua: sim

23. Serviges publicos 31. Estado de conservacio: r. importante = 4,0

24, Servicos comunitarios: 32. Idade aparente: 35 anos

METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.

Métodos adotados: Terrena - método comparative ds dados do mercado ou fémula matematica,
Edificacgo e benfeitorias - método comparativo do custo de reprodugao de benfeitorias.

Especificagdo da O grau de fundamentagéo nesse caso, para o método da quantificagéo de custo de benfeitorias, sera igual a I,

avaliacao: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.

AVALIAGAO

33. Calculo avaliatério:

O valor da edificaco e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Vcn.BD].K
onde: A = drea das edificages e benfeitorias (m?) 275,60
Vcn = custo unitario de construgao nova para o tipo de imével em estudo, obtido na tabela 20000
Pini/jan2005 (R$/m3) .................. ’
BDI = beneficios e despesas indiretas (%) 1,00
K =(1-f) depreciagao; com base na tabela de depreciagéo de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida wtil (50 anos) e estado de 0,332
conservagao do imével, onde para este caso f= 0,668 ......coowv.oovvereoeoooooo
teremos: Ve=A.Vcn.BDI.K= 18.299,84

34. Data de referéncia:

Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliago: R$ 18.300,00 (Dezoito mil e trezentos Reais)
QUALIFICACAC LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Aimeida

37. CREA/RUJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do lauda: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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" FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

3. Operacional: m SIM 0O NAO 4. Incorporag&o:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: D. Pedro Il - Deodoro
J5. Logradouro: gmo”:‘z\gm“im -FatiodaBstagio 1o mareo kit 8+830
9. N° / complemento: Edificagdo 07 13. Estagdo Anterior: Engenho Novo
10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagdo Posterior: Engenho Novo
11. CEP: 20770-000 . |15. Municipio: Rio de Janeiro 16.UF: RJ
CARACTERIZACAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as InfermagBes séo obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagdo do imével: Operacional (serigos)
Para terreno Para edificacdo e benfeitoria
17. Area Total {m?): 25. Area Total (m?): 301,90
13. Topografia. 26. Tipo do imével: prédio
18. Posico: 27. Padrao da q** da Construgao: baixo
Z{. Fechamente: 28. Tipo construtivo: alvenaria
21. Adjacéncias: 28. Energia: sim
22. Zonsamento: 30. Agua: sim
23. Servicos piblicss: 31. Estado de conservagso: r. importante = 4,0
24, Senazos comunitanos: 32. idade aparente: 43 anos
METODOLOGIA Adotamas os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.
Meétodos adotados: Terrene - méiade comparative de dados do mercado ou férmula matematica. |

Edificacdo e benfeitorias - método comparativo do custo de reprodugio de benfeitorias.

Especificagio da

O grau de fundamentac&o nesse caso, para o método da quantificagdo de custo de benfeitorias, sers igual a I,

teremos: Ve =

avaliagdo: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
WVALIACAO
33. Célculo avaliatdrio:
O valor da edificagéo e benfeitaria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Ven.BDI.K
onde: A =drea das edificagbes e benfeitorias (m?) 301,90

Ven = custo unitario de construgao nova para o tipo de imével em estudo, obtido na tabela 55712
Pinijan2005 (R$/m3) et e e bt e m e s st e e ems et s e s ’
BDI = beneficios e despesas indiretas &) R . 1,00

K =(1-f) depreciagéo; com base na tabela de depreciacdo de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida Util (50 anos) e estado de 0,085
conservagao do imével, onde para este caso f= 0,905 ..... —

A.Ven.BDI.K= 1597848

34. Data de referéncia:

Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliagio: R$ 16.000,00 (Dezesseis mil Reais)
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/ RU:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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FICHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS D
3. Operacional: = SIM O NAO 4. Incorporagéo:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: D. Pedro |l - Deodoro
8. Logradouro: gsseﬁ:ﬁ:\,%meim -PatooaEsmeae |y paces o 8+830
9. N°/ complementa:  Edificagdo 08 AeB 13. Estagao Anterior: Engenho Novo
10. Bairro: Engenho Novo 14. Estagao Posterior: Engenho Novo
11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro 16. UF: RJ
WCARACTERIZAQAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s&o obtidas na ficha de vistaria)
186. Utilizagao do imovel: Operacional (sericos)
Para terreno Para edificagdc e benfeitoria
17. Area Total (m): 25. Area Total (m?): 85,85
18. Topogratia: 26. Tipo do imovel: galpao
19. Posigac: 27. Padrgo da q* da Construgao: baixo
20. Fechamenta: 28. Tipo construtivo: alvenaria
21. Adjacéncias: 29. Energia: sim
22. Zonzamante: 30. Agua: sim
23. Servigos puiblicos: 31. Estado de conservagio: r. importante = 4,0
24. Senvicos comunitarios: 32. [dade aparente: 40 anos

|METODOLOGIA

Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14853-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.

{Métodos adotados:

Terreno - m&iedo comparative de dados do mercado ou férmuda maiematica.
Edificagao e benfeitorias - método comparativo do custo de reprodugéo de benfeitorias.

Especificagéo da O grau de fundamentagao nesse caso, para o método da quantificagéo de custo de benfeitorias, sera igual a I,

avaliacdo: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.

AVALIACAO

33. Calculo avaliatorio:

O valor da edificagéo e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Ven.BDI.K
ohda: A = area das edificagdes e benfeitorias (m?) 85,85
Ven = custo unitario de construgda nova para o tipo de imével em estudo, obtida na tabela 678 43
Pini/jan2005 (R$/M?)  .eevereeeeeeceree e ereeeraeeesetersererhensetaeaeaesesasatsnnnes !
BDI = beneficios e despesas indiretas (%) reterteeeeetae e rea—ee st eeesteeberesaesbensansanansessenanen 1,00
K=(1-f)depreciacéo; com base na tabela de depreciagio de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida Gtil (50 anos) e estado de . 0,133
conservacdo do imdével, onde para este caso f = 0,867 ..
teremos: Ve=A.Ven.BDI.K=  7.746,35

34. Data de referéncia:

Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliagao: R$ 7.700,00 (Sete mil e setecentos Reais)
QUALIFICACAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Aimeida

37. CREA/ RJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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3. Operacional:

H SIM 0 NAO 4. Incorporagao:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICACAO 6. Trecho: D. Pedro Il - Deodoro

Rua Arquias Cordeiro - Patio da Estagao

I8 Logradouro: Engenho Novo 12. Marco KM: 8+830

9. N°/ complemento:  edificagéo 09 13. Estagéo Anterior: Engenho Novo

10. Bairro: Engenho Novo 14. Estacéo Posterior: Engenho Novo

11. CEP: 20770-000 15. Municipio: Rio de Janeiro l16.UF: R
CARACTERIZACAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes so obtidas na ficha de vistoria)

16. Utilizagao do imovek:

Comercial (Posto de combustivel)

Parz terreno Para edificagdo e benfeitoria

17. Area Total (m7}: 25. Area Total (m?): 168,10
18. Topografia' 26. Tipo do imével: galpao
9. Posigéo: 27. Padrio da q® da Construgao; baixo
20. Fechamento: 28. Tipo construtivo: alvenaria
21. Adjacéncias; 29. Energia: sim
22. Zonsamento: 30. Agua: sim
23. Sanvigos piblicos: 31. Estado de conservagéo: r. impartante = 4,0
24. Servigos comunitdrios: 32. Idade aparente: 40 anos
METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.
Métodos adotados: Terrene - méiedo comparaiivo de dados do mercade ou férmula matematica.

Edificagéo e benfeitorias - método comparativo do custo de reprodugao de benfeitorias.
[Especificagado da O grau de fundamentag&o nesse caso, para o método da quantificacio de custo de benfeitorias, sera igual a Il
avaliagdo: conforme enquadramento na tab. 7, item 9.3 da citada norma.
AVALIAGAO

33. Calculo avaiiatério:

O valor da edificagéo

onde:

teremos: Ve =

e benfeitoria sera calculado pelo modelo: Ve=A.Ven.BDI.K

A = drea das edificages e benfeitorias (m?) ' 168,10
Ven = custo unitério de construgdo nova para o tipo de imével em estudo, abtido na tabela 678 43
PINiJan2005 (RF/M?)  .ovoeueereceesrereneseenesssmenesessesss s s s ssesssses sessssesssseaeessmssseesseeseseasensassesssessnes !
BDI = beneficios e despesas iNdiretas (%) ......ocoveeeereereeeeeeeesereeeanns 1,00

K =(1-f) depreciagao; com base na tabela de depreciagdo de Ross-Heidecke onde
obtem-se o fator f, considerando idade aparente, vida uti (50 anos) e estado de 0,133
conservagéo do imovel, onde para este caso f = 0,867 ..

A.Ven.BDI.K=  15.167,86

34, Data de referéncia:

Rio, 30 de janeiro de 2005

35. Resultado da avaliagéo: R$ 15.200,00 (Quinze mil e duzentos Reais)
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: Paulo Tabah de Almeida

37. CREA/RJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo: Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2005
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FICHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS

2.

3. Operacional: 0 SIM

m NAO

4. Incorporagao

5. Objetivo

Valor Patrimonial

IDENTIFICAGAO 6. Trecho: Deodoro - Santa Cruz
8. Logradouro: Rua Guaniyja 12. Marco KM: .
9. N°/ complemento: s/n° 13. Estagdo Anterior: Magalhdes Bastos
10. Bairro: Centro 14. Estagdo Posterior: Padre Miguel
11. CEP: 15. Municipio: Rio de Janeiro 16. UF: RJ
CARACTERIZAGAOQ DO BEM {Para o preenchimento deste itens, as Informagdes sao obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagdo do imovel:
Para terreno Farz edificacio e henfeitoria

A " Testada(m)= .
17. Area Total (m?): 8.155,00 Brof(m)= 28.
18. Topografia: lrregular
19. Posi¢do: Frente 2.
20. Fechamento: Muro 28
21. Adjacéncias: Comercial 25
22. Zoneamento: zC 33
23. Servigos publicos: Todos 31
24. Servicos comunitarios: Todos 32

METODOLOGIA

Adotamos os procedimentos preconizadas pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.

Meétodaos adotados:

Termeno - método comparativo de dados do mercado ou formula matematica.
Ediiicag@o & benfeitorias - método comparative do custa de rzprodugic de benfeitorias.

Especificagdo da

O trabalho foi classificade quanto a fundamentag3o e & precisdo igual a Grau H. Conforme utilizagdo do
meétado comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3

avaliacso: (pags. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO |33. Calculo avaliatorio: Amostras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
1 - Jornal O Dia - tel.: 7816-2160 T4 apP I oX. A estagao), C
orn. ia - tel erreno a Praga Igara (prox. A estagao), Cosmas 225,00 21.900,00
2 - JomL Extra - Tel.: 3313-9834 Galpdo de 170 m*® a rua Guaruja - prox. Ao Guanabara
(considerando 50% do valor do imével para o terreno) 290,00 20.000,00
3 - Jornal O Dia - Tel.: 3150-0334 / 9687-2458 [Terreno a rua Guary 3, entre C e Inhoaiba
ma ia - Tel a rua Guaruja, e asmos oail 160,00 17.000,00
4 - Jomal Extra - tel.: 3422-1351 / 9795-9852 |Casa a Av. Cesario de Melo (considerando 50% do
valor do imével para o terreno) 200,00 30.000,00
5 - Jomal O Dia - tel.: 3316-3059 / 88824~ Terreno com casa residencial, a rua Igara - Cosmos
8816 {considerando 50% da valor do imével para o terreno) 153,00 20.000,00
6 - Jornal O Dia - tel.: 9966-6024 Casanova a rua ltagiba, 254 - Cosmas
200,00 36.000,00

CALCULO:

Obs.: O valor do terreno sera determinado, homogeneizando as pesquisas existentes na regido conforme planilha anexa,
considerando também o fator de percentual de edificagdo, devido a area ficar no limite da metragem de gleba urbana.

R$

34. Resultado da avaliagdo:

705.000,00

(Setecentos e cinco mil Reais)

35. Data de referéncia:

Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005

QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome:

37. CREA/ RJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:
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FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS
TERRENO
Ficha de Avaliagdo n°.: 4
Operacional: o Siv = NAO
Objetivo: Valor de Mercado
IDENTIFICAGAO
Trecho: Triagem - Belford Roxo |Marco kem: 33+742
Logradouro: Rua Floripes da Rocha
N°/ complemento: sin Bairra: Centro
CEP: 26130-095 RA.
Municipio: Belford Roxo 16.UF: RJ
CARACTERIZAGAO DO BEM
Utilizacdo do imavel: Comercial
Area Total (m?): 878,00 ' Topografia: Plano
Testada {m): Posigao: Frente
Profundidade equivalente (m): Fechamento: muro de alvenaria e grade na frente
Adjacéncias: Mista Zoneamento ZC
- METODOLOGIA

Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imaveis urbanas.

Métodos adatados: Terreno - método comparativo de dados do mercado ou farmula matematica.

_|Especificacdo da avaliagdo: O trabalho foi classificado quanto 5 fundamentacdo e & precisdo igual a Grau II. Conforme|

utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3 (pags. 18
19) da citada norma.

AVALIAGAO

O calculo final do valor do temreno sera determinado homogeneizando as pesquisas existentes na regido

Calculo avaliatdrio: conforme planilha anexa a seguir.

FONTE IMOVEL | AREA TERRENO (m?%)[VALOR (R$)
1 - Jomal O Dia - tel.: 3351-1567 (corretor  [Terreno comercial & Av. Benjamin Pinto Dias 320,00 35.000,001
Luis Carlos)
2 - Jornal Balco - tel.: 3753-4798 (corretor | Terreno comercial proximo ao Forum (10,50x30) 315,00 25.000,00
Andersan})
3 - Jornal Balcao - tel.: 3753-4798 (corretor |Termreno residencial 2 Alameda Gondarém lote 1C 200,00 8.000,00
Andersan)
4 - Jornal O Dia - tel.: 8624-9740 Casa no Centro com 2 quartos em terreno de 240m?

(considerando 50% do valor para o terreno) 240,00/ 25.000,00
5 - Jomal Extra - tel.: 2756-7766 Terreno (10x40) a rua Bemardino Tillia 400,00 18.000,00
6 - Jornal Balcdo - tel.: 2695-8513 (José Terreno comercial, av. Mariano dos Passos entre
Carlos) Belford Roxo e Nova Iguagt, todo murado 200,00 25.000,00

VALOR FINAL
Vter. calculado na planilha anexa = 334.255,96
Valor redondo: R$ 334.000,00 (Trezentos e trinta e quatro mil Reais)
Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005
QUALIFICAGAO LEGAL

Assinatura:
Nome:

Local e data do laudo:
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FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

TERRENO

Ficha de Avaliagao n°.:
Operacional: o SIM = NAO
Objetivo: Valor de Mercado

IDENTIFICAGAO
Trecho: Triagem - Belford Roxo JMarco Km: 33+742
Logradouro: Rua Dr. Rangel Reis
N° / complemento: sin Bairro: Centro
CEP: 26130-095 RA.
Municipio: Belford Roxo 16.UF: RJ

' CARACTERIZAGAO DO BEM _

Utilizagdo do imavel: Comercial
Area Total (m?): 63,75 Topografia: Plano
Testada (m): 8,50 Posigdo: Frente
Profundidade equivalente (m): 7,50 Fechamento: muro de alvenaria e grade na frente
Adjacéncias: Mista Zaneamento ZC

METODOLOGIA

Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de iméveis urbanos.

Métodos adotados: Terreno - método comparativo de dados do mercado ou férmula matematica.

19) da citada norma.

Especificacdo da avaliagdo: O trabalho foi classificado quanto a fundamentagdo e a precisdio igual a Grau Il. Conforme
utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3 {pags. 18 ¢|

AVALIAGAO

alcul iatério: 5 .
(Célculo avaliatério conforme planilha anexa a seguir.

O caleulo final do valor do terreno sera determinado homogeneizando as pesquisas existentes na regiao|

FONTE IMOVEL AREA TERRENO (m3)[VALOR (R$)
1 - Jornal O Dia - tel.: 3351-1567 (corretor Terreno comercial & Av. Benjamin Pinto Dias 320,00 35.000,00
Luis Carlos)
2 - Jornal Balc3o - tel.: 3753-4798 (corretor | Terreno comercial proximo ao Forum (10,50x30) 315,00 25.000,00
Anderson)
3 - Jornal Balcao - tel.: 3753-4798 (corretor  |Terreno residencial 3 Alameda Gondarém lote 1C 200,00 8.000,00
Anderson)
4 - Jornal O Dia - tel.: 8624-9740 Casa no Centro com 2 quartas em terreno de 240m?
{considerando 0% do valor para o terreno) 240,00 25.000,00

5 - Jornal Extra - tel.: 2756-7766 T 10x40) 2 B rdino Tilli

orn tel erreno ( ) & rua Bemardino Tillia 400,00 18.000,00
6 - Jornal Balcao - tel.: 2695-8513 (José Terreno comercial, av. Mariano dos Passos entre
Carlos) Belford Roxo e Nova Iguagy, todo murado 200,00 25.000,00

VALOR FINAL
Vter. calculado na planilha anexa = 33.685,39
Valor redondo: R$ 34.000,00 (Trinta e quatro mil Reais)
Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005
QUALIFICAGAO LEGAL

Assinatura:
Naome: I

Local e data do laudo:
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FICHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS
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Avenida Nossa Senhora de Copacabana, 493 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22031-000 - Telefone (21) 2333-9163.
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CENTRAL
3. Operacional: o SIM m NAO 4. Incorporagac:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: Sao Cristovao / Belford Roxo
8. Logradouro: Rua da Matriz 12. Marco KM:
9. N°/ complemento: 13. Estagao Anterior: Coelho da Rocha
10. Bairro: Belford Roxo 14. Estagao Posterior: Belford Roxo
11. CEP: 15. Municipio: Belford Roxo 16.UF: RJ
CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes sdo obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagao do imével: Comercial

Para terreno Pary edificacio e benfelinria

17. Area Total (m?):  1.500,00 ;f:f‘_‘(’:a;(:’“): 25
18. Topografia: Plano
19. Posigdo: Frente zdelc de o da Consirugdn:
20. Fechamento: Edificagdo
21. Adjacéncias: Comercio
22. Zoneamento: ZC
23. Servigos publicos: Todos
24. Servigos comunitarios: Tados 3Z. idase aparsnle.

METODOLOGIA

Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.

Métodos adotados:

Edificagée & henfeitorias -

Terreno - método comparativo de dades do mercado ou formula matematica.
metade comparative do custe de reproducdc des benieitorias.

Especificagdo da

Q trabalho foi classificado quanto a fundamentag3o e a precisdo igual a Grau Il. Conforme utilizagio do
meétodo comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3

avaliacéo: {pags. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO |33. Calculo avaliatorio: Amostras:

FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
1-Sispat/ PET 70 - Rua José Haddad s/n. casa |ConstrugZo em aivenaria e concreto, com 2 60,00 22.400,00%
2 - Belford Roxo pavimentos, 2 quartos, sala, cozinha, banheiro,
2 - Sispat/ PET 70 - Rua José Haddad s/n. - Construgao em alvenaria e concreto, com laje, piso 31,50 13.800,00
Belford Roxo cerémico, paredes em PVA
3 - Sispat/ PET 70 - Rua José Haddad s/n. casa [Construgdo em alvenaria, com 3 quartos, sala, 60,00 14.800,00
2 - Belford Raxo cozinha, banheiro, piso cerdmico
4 - Sispat / PET 70 - Travessa Ferrovidria, casa [Construgdo em alvenaria com 2 quarios, sala,
2 - Belford Roxo cozinha, banheiro, drea de servigo 82,00 10.500,00
5 - Sispat/ PET 70 - Travessa Ferroviaria, 81 Construgdo em alvenaria, com 2 quartos, banheiro,
Belford Roxo sala, cozinha, banheiro, piso ceramico, 96,00 X 12.300,00
1-Sispat/ PET 70 - Rua José Haddad s/n. casa |Canstrugdo em alvenaria e concreto, 2 quartos,
1A - Belford Roxo sala, cozinha, banheiro, 30,00 10.000,00

0,00

34. Resultado da avaliagio: R$

187.000,00 (Cento e citenta e sete mil Reais)

35. Data de referéncia:

Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005

QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:
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CENTRAL

3. Operacional: D SIM = NAO 4. Incorporagéo:

5. Objetivo Valor Patrimanial

IDENTIFICAGAD 6. Trecha: Pavuna - Sdo Mateus

8. Logradouro: Av. Nossa Senhora das Gragas 12. Marco KM:

9. N°/ complemento: 13. Estagao Anterior: Pavuna

10. Bairro: Centro 14. Estagdo Posterior: Extinta Sao Mateus

11. CEP: 15. Municipio: Sao Jodo de Meriti 16. UF: RJ

CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes sdo obtidas na ficha de vistoria)

16. Utilizagao do imovel:

Para terreno

17. Area Total (m?): 240,00

18. Topografia: Plano

19. Posicao: Frente

20. Fechamento: Edificacao

21. Adjacéncias: Comercio

22. Zoneamento: ZC

23. Servigos plblicos: Todos

24. Servigos comunitarios: Todos

METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de im&veis urbanos.
Métodos adotados: Terreno - método comparativo de dados do mercado ou formula matematica.

Edificagge e benfeiterias - méteda comparalive do custe de reprodugdo de benieitorias.
O trabalho foi classificado quanto & fundamentagéo e a precisao igual a Grau Il. Conforme utilizagdo do

Ejzﬁ:q.ﬁgo da método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
gao; {pags. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO J32. Calculo avaliatorio: Amostras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
1 - Jomal Balcdo (www.balcao.com.br) - Te.: terreno em Jardim Iris, S3o0 Jodo de Meriti 404,00 70.000,00
3752-3725 - Sra. Fabiana Soares
2 - Jomal Balcdo (www.balcao.com.br) Terreno no centro de S3o Jodo de Meriti 280,00 30.000,00
3 - Jomal Balcao (www.balcao.cam.br) Temreno na Praga Jardim paraiso, Sdo Jodo de 244,00 20.000,00
Meriti
4 - Visastreet.com.br - tel.: 7857-5879 - Sr. Carlos|Terreno em S50 Jodo de Meriti 90,00 18.000,00
Alberto
5 - Classificadosff.com.br - tel.: 8162-1247 - Sr.  [Terreno em uma das principais ruas de Sao Jodo 180,00 50.000,00
Moreira de Meriti
6 - jomal Balcgo (www.balcao.com.br} - tel.: 8302-|terreno em Vila Noema - S&o Jo&o de Merit)) 225,00 35.000,00
9754 - Sr. Humberto Los
CALCULO:
Obs.: O valor do terreno sera determinado, homogeneizanda as pesquisas existentes na regido conforme planilha anexa.
34. Resultado da avaliaggo: R$  149.400,00 (Cento e quarenta e nove mil e quatrocentos reais)
35. Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2009
QUALIFICACAO LEGAL
36. Nome: |37. CREA/RU:
38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:
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FICHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS

3. Operacional: a Siv m NAO 4. Incorporagdo:

5. Objetivo Valor Patrimonial

IDENTIFICAGAO 6. Trecho: Deodoro - Japeri - Paracambi

8. Logradouro: Rua Ministro Sebastido Lacerda 12. Marco KM:

9. N°/ complemento: 13. Estagdo Anterior: Lages

10. Bairro: Centro 14. Estagdo Posterior: Paracambi

11. CEP: 15. Municipio: Paracambi 16. UF: RJ

CARACTERIZAGAOQ DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s3o obtidas na ficha de vistoria)
18. Utilizagdo do imovel: : .

Para terreno

A - Testada(m)=
17. Area Total (m3): 2.950,00 Broblms
18. Topografia: Plano
19. Posigdo: Frente
20. Fechamenta: Edificagao
21. Adjacéncias: Comercio
22. Zoneamenta: ZC
23. Servigos publicos: Todos
24. Servigos comunitarios: Todos
METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.
Meétodos adotados: Temreno - método comparativo de dados do mercado ou formula matematica.

Egdificagae e benfeiterias - métode comparaiivo do custo de rapreducdo de banfeitorias.
O trabalho foi classificado quanto a fundamentagsio e a precisao igual a Grau [l. Conforme utilizag3o do

:j;l?:q?@o da método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
G20 (pags. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAD 133. Calculo avaliatorio: Amostras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
1 Sr. Ramos tel.:(0xx21) 91493753 Terreno Rua Min. Sebastido Lacerda (proximo a 340,00 75.000,00;
Igreja)
2 Sr. Ramos tel.:( 0xx21) 91493753 Terreno do | Terreno comercial (10x30) Rua Min. Sebastido 300,00  150.000,00
Bento Lacerda
3 imobilidria Samer tel.(0xx21) 99747527 Casa Rua Othon Centro, com 3 qtos., sala, gar., 200,00 50.000,00
(carretor Sandro) terreno de 200m? (50% para o terreno) total R$
100.00,0
4 Imobiliaria Samer tel.: (0xx21) 89747527 Opinido para terreno na Rua Min. Sebastido
(corretar Sandro) Lacerda, patio da estagdo 360,00 90.000,00
5 Jomal Balcao tel.: (0xx21) 91464038 Sr. Vagner|Loja na Rua Dominique Level 108, Centra 2 lojas
em terreno (10x30) + residéncia nos fundos (40% 300,00 200.000,00
6 Sr. Vagner, tel.: (0xx21) 91464038 Terreno comercial (12x20), Avenida dos Operarios,
¢ et i Kl S Tk O 240,00|  150.000,00
CALCULO:

Obs.: O valor do terreno serd o valor unitario de terrene encontrado na ficha anexa, multiplicado pela area total do terreno
avaliando.

Vterreno = Valor/m? x A = 353,80 2.950,00 1.043.721,96
34. Resultado da avaliagdo: R$ 1.044.000,00 (Hum milhdo quarenta e quatro mil Reais)
385. Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005
QUALIFICAGAO LEGAL
36. Nome: [37. CREA/ RY:
38. Assinatura:

38. Local e data do laudo:
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3. Operacional: o SIM

m NAO 4. Incorporagéo:

5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: Deodoro - Japeri - Paracambi
8. Logradouro: Rua Lafziete Pimenta 12. Marco KM:
8. N°/ complemento: 13. Estagdo Anterior: Nova Iguagu
10. Bairro: Comendador Soares 14. Estagdo Posterior:  Austin
11. CEP: 15. Municipia: Nova Iguagu 16.UF: RJ
CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s3o obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagdo do imdvel: Comercial
Para terreno

A i Testada(m)= e
17. Area Total (m?):  2.390,48 =T
18. Topografia: Regular bl
19. Posigao: Frente 47
20. Fechamento: Muro 2t
21. Adjacéncias: Comercial e
22. Zoneamento: ZC 34
23. Servigos publicos: Todos 31 ¢
24. Servigos comunitarios: Todos 37 ldace aparenie

Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653—2/ABNT. que trata de imdveis urbanos.

METODOLOGIA
Métodos adotados: Terreno - método comparativo de dados do mercado ou formula matematica.,
tdificag2o < benfeitorias - métado comparative do custe de raprodugae de benfeitorias.
Especificacio da © trabalho foi classificado quanto & fundamentagZio e a precisdo igual a Grau ll. Conforme utilizag3o do
.avzlia ; ‘o'w método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
Gao: (p2gs. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO ]33. Calculo avaliatorio: Amostras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
;;ggorretma Giovana - tel.: (Oxx21) 2768- Terreno residencial & rua Cel. Bemardina de Melo 360,00 20.000,00
2 - Jomal Balcdo - tel.:(0xx21) 2698-7327 Terreno comercial a rua Leni Martins, 70
70,00 22.000,00
3 - Local - Terreno comercial & Av. Presidente V. lado d;
e:t:;o om v. Presidente Vargas lado da 486,15 62.000,00
4 - Jomal Balc3o - tel.:(0xx21) 3776-0551 Casa no centro de Comendador Soares, area
construida=120,00m? e de terreno= 260,00m? (Total 260,00 30.000,00
5-0 Dia - tel.: 3662-4921 / 7842-1261- com  [Temeno plano, no bairro Km 11, Nova Iguagu
\proprietarioBernacchi 400,00 45.000,00
15 - Jornal Extra - tel.: 2533-2262 (corretor Terreno a Av. Ministro Lafaiete de Andrade, proximo a
Jarge) UNIG 200,00 35.000,00

CALCULO:

Obs.: O valor do terreno sera determinado, homogeneizando as pesquisas existentes na regido conforme planilna anexa,
considerando também o fator de percentual de edificacdo, devido a area ficar no limite da metragem de gleba urbana.

34. Resultado da avaliagio:

R$

264.000,00

(Duzentos e sessenta e quatro mil reais)

38. Data de referéncia:

Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005

QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome:

[37. CREA/ RU:

38. Assinatura:

39. Local e data do laudo:

Rio de Janeiro, 20 de julho de 2007
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3. Operacional:

O SIM

m NAO 4. Incorporagéo:

5. Objetivo

Valor Patrimonial

IDENTIFICAGAO 6. Trecha: Deodoro - Japeri - Paracambi
8. Logradouro: Av. Presidente Vargas 12. Marco KM:
9. N° / complemento: 13. Esta¢do Anterior: Nova Iguagu
10. Bairro: Comendador Soares 14. Estagdo Posterior: Austin
11. CEP: 15. Municipio: Nova Iguagu 16. UF: RJ
CARACTERIZAGAO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes s3o obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizag3o do imével:
Para terreno Parz eciiicasio ¢ berleitoric
i Testada(m)= YT Apma Tl rad
i S & 1 Dig (T
17. Area Total (m?): 486,15 Profime= 28, Arsx Tow
18. Topografia: Regular 28
19. Posigao: Frente g
20. Fechamento: Muro 28
21. Adjacéncias: Comercial )
22. Zoneamento: ZC 3
23. Servigos publicos: Todos 3
24. Servigos comunitarios: Todos 3z
[METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.
rﬁétodos adotados: Terreno - métode comparativo de dados do mercado ou férmula matematica.
Edificagaoe & benfsitorias - métede comparativo do custe de reproducéce de benfeitorias
Especificacio da O trabalho foi classificado quanto a fundamentag3o e & precisdo igual a Grau Il. Conforme utilizagio do
5 v; iia ‘crﬁ método comparativo dirsto de dadas de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
5RO (pégs. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO [33. Calculo avaliatorio: Amastras:
FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
; T-ngnemra Giovana - tel.: (0xx21) 2768- Terreno residencial & rua Cel. Bernardino de Meto 360,00 20.000,00
2 - Jonal BalcZo - tel.:{0xx21) 2698-7327 Terreno comercial a rua Leni Martins, 70
70,00 22.000,00
3 - Local - Terreno comercial @ Av. Presidente Vargas lado da
estagio 486,15 62.000,00
4 - Jornal Balcao - tel.:(0xx21) 3776-0551 Casa no centro de Comendador Soares, area
construida=120,00m? e de terreno= 260,00m? (Total 260,00 30.000,00
5 -0 Dia - tel.: 3662-4921 / 7842-1261-com  |Terreno plano, no bairro Km 11, Nova lguagu
proprietarioBernacchi 400,00 45.000,00
{6 - Jornal Extra - tel.: 2533-2262 (corretor Terreno a Av. Ministro Lafaiete de Andrade, proximo a
Jorge) UNIG 200,00 35.000,00

CALCULO:

Obs.: O valor do terreno serd determinado, homogeneizando as pesquisas existentes na regido conforme planilha anexa,
considerando também o fator de percentual de edificagdo, devido a rea ficar no limite da metragem de gleba urbana.

34. Resultado da avaliago: R$ 62.000,00 (Sessenta e dois mil Reais)

35. Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005
QUALIFICAGAO LEGAL

36. Nome: I37. CREA/RJ:

38. Assinatura:

39. Local e data do lauda:
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FICHA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

"y
CENTRAL
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3. Operacional: 0 SIM m NAO |4. Incorporagaa:
5. Objetivo Valor Patrimonial
IDENTIFICAGAO 6. Trecho: Deodoro - Japeri - Paracambi
8. Logradouro: Rua Elot Teixeira 12. Marco KM:
9. N°/ complemento:  s/n 13. Estagdo Anterior: Queimados
10. Bairro: Queimados 14. Estagdo Posterior: Engenheiro Pedreira
11. CEP: 26383-080 15. Municipio: Queimados 16. UF: RJ
CARACTER]ZA(;AO DO BEM (Para o preenchimento deste itens, as Informagdes sio obtidas na ficha de vistoria)
16. Utilizagao do imdvel: Comercial
Para terreno
17. Area Total () 2.418,36 ;‘::f‘m(:"‘): 25
18. Topografia: Regular 25
18. Posigdo: Frente o7,
20. Fechamento: Muro 2z
21. Adjacéncias: Comercial jeaz]
22. Zoneamento: 2C X
23. Servigos publicos: Todos 3
24, Servigos comunitarios: Todos 32 idede aparsnte
METODOLOGIA Adotamos os procedimentos preconizados pela NBR 14653-2/ABNT, que trata de imdveis urbanos.

Métodos adotados: Terreno - método comparativo de dados do mercado ou formula matematica.
Edificag2o e benfeitorias - métada comparaiive do custo de reproducéce de benfeitorias.

O trabalho foi classificado quanto & fundamentaco e & precisdo igual a Grau Il. Conforme utilizagdo do

S\i’gﬁﬁ?mo da método comparativo direto de dados de mercado (item 9.2), e enquadramento na tab. 4 e 5, item 9.2.3
a0 (pégs. 18 e 19) da citada norma.
AVALIAGAO 33. Caiculo avaliatério: Amostras:
: FONTE IMOVEL AREA (m?) VALOR (RS)
1 Placa local Sr. Eduardo tel.:{ 0xx21) Terreno (12x64) a Rua Eloy Teixeira em frente a
26652702 Estagao de Queimados. 780,00|  250.000,00
2 Balcao. com tel.: 26651450 Sr. Wallace Loja em frente a Estagdo de Eng® Pedreira Japeri
Total R$ 90.000,00 ==> 80% para terreno ==> R$ 340,00 54.000,00
40.000,00
3 Placa local tel.(0xx21) 37704068 (Sr. Casa no Centro (70m?) em terreno de 25x25m ( 60%
Carlos) para terreno) total R$ 160.000,00 Queimados 625,00 96.000,00
4 Placa local, tel.: (0xx21) 26651450 Loja a rua Eloy Teixeira 618, em frente a est. dDe
Queimados, terreno de 20x80, (60% para terreno) total 1.200,00 330.000,00
R$ 550.000,00
S Jomnal Extra tel.: {(0xx24) 99777154 Terreno de frente (10x25) para a Av. Irmdos Guinle
andre@fradeangraimoveis.com.br Baixada Fluminense 250,00 50.000,00
6 Jomal O Dia tel.: (0xx21) 26672306 Casa na Estrada do Cunha Japeri Totat R$ 75.000,00
==> §0% para terreno ==> R$ 37.500,00 360,00 45.000,00
CALCULO:

Obs.: O valor do terreno serd determinado, homogeneizando as pesquisas existentes na regidio conforme planilha anexa,
considerando também o fator de percentual de edificagéo, devido a 4rea ficar no limite da metragem de gleba urbana.

34. Resultado da avaliagao: R$ 566.000,00 (Quinhentos e sessenta e seis mil Reais)
35. Data de referéncia: Rio de Janeiro, 30 de janeiro de 2005
QUALIFICACAO LEGAL
36. Nome: |37. CREA/RJ:
38. Assinatura:

38. Local e data do laudo:
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